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盐城政信
产品推介书



投资者注意事项

1、本文件信息仅作推介之用，具体条款请以《信托合同》和《信托计划说明书》
等法律文件为准；

2、本材料中关于“投资收益”、“基准收益”、“业绩比较基准”等的表述，并不意

味着受托人保证各类信托委托人取得相应数额的投资收益，亦不意味着受托人保
证信托财产不受损失；

3、本产品包括但不限于：政策风险、市场风险、信托财产独立性风险、管理风
险，具体请以《信托合同》和《信托计划说明书》为准。



超强交易对手
融资人盐城XB实业投资有限公司（AA发债主体，总资产225.65亿元）和担保人①盐城CB开发建设投资有限公司（AA+主体评
级，总资产382.47亿元）担保人②盐城市亭湖区GY投资经营有限公司（AA公开债主体，总资产328亿元），融资人实控人为盐
城市人民ZF，是亭湖区重要的基础设施建设主体，担保人①②实控人均为盐城市亭湖区人民ZF，担保人①是盐城市城北片区最
重要的基础设施建设及土地开发整理业务主体，业务具有很强的区域专营性。担保人②是亭湖区重大建设项目的投资主体，“21
亭公01”等多项债券存续中，ZF支持力度大，担保能力强！

区域财政实力强大
2021年，盐城实现GDP6617亿元，经济实力强，发展潜力大。其中亭湖区是盐城市委、市ZF所在地，是盐城政治、经济、文化中
心，综合实力居盐城市县区首位，一般公共预算收入45亿。
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01 产品要素



产品要素表
产品名称 盐城政信集合资金信托计划

信托期限 24个月 信托规模 不超过4亿

投资领域 基础设施类 付息方式 成立日按年付息

资金投向 信托资金用于偿还金融机构借款

融资人 盐城XB实业投资有限公司（AA） ）担保人 盐城CB开发建设投资有限公司（AA+）
盐城市亭湖区GY投资经营有限公司（AA）

预期收益率 100万（含）以上：7.0%/年（税后）

增信措施 THGT（AA）和CB开投（AA+）为本项目提供不可撤销的连带责任担保。

认购起点 100万



交易结构

委托人/受益人

央企信托
设立管理

收取报酬

认购 还本付息

盐城政信
担保 CB开投（AA+）、

THGT（AA）

支付专项债权投资款 还本付息

盐城XB实业投资有限公司（AA）



02 交易对手分析



融资方-盐城XB实业投资有限公司
XB实业成立于2015年8月7日，系由盐城市亭湖区人民ZF单独出资组建，由盐城市亭湖

区市场监督管理局批准设立，初始注册资本25,000.00万元，截至目前，融资人注册资本为
人民币20.00亿元，实收资本为人民币20.00亿元，控股股东为盐城市东亭投资有限公司，实
际控制人为盐城市人民ZF。



融资人作为亭湖区重要的基础设施建设主体，在亭湖区城市建设和经济发展中具有重
要地位，得到当地ZF的大力支持，在项目、增资和财政补贴等方面得到亭湖区ZF的大力支
持，近年来融资人资产规模有较大幅度的增长。

融资人近三年毛利分别为13,179.49万元、13,353.97万元和15,295.83万元，融资人毛利润
水平总体保持稳定；2019-2021年末，公司资产总额分别为145.78亿元、153.55亿元和225.65
亿元；其中流动资产金额分别为130.77亿元、106.14亿元和204.45亿元。

根据“全国企业信用信息公示系统”显示公司无异常信息。

东方金诚国际信用评估有限公司（评估时间2019年11月23日），盐城XB实业投资有限
公司主体评级AA，评级展望维持稳定。

综上所述，由于融资人的社会地位和在城市建设中的重要性，当地银行对融资人的支
持力度较大，在授信审批和额度提用上均给予优先待遇，融资人直接融资渠道畅通，资产
规模较大、经营状况良好、公司盈利能力稳定、是较理想的业务合作对象。且2024年到期
债务仅为2.58亿，还款压力极小，还款能力强！



03 增信措施分析



担保方-①盐城CB开发建设投资有限公司
盐城CB开发建设投资有限公司为

根据盐城市亭湖区国资办的亭国资的批
复,成立于2021年10月22日,为盐城市亭
湖区人民ZF出资的有限责任公司(国有
独资)。截至2021年末，注册资本及实
缴资本均为20.00亿元，唯一股东及实
际控制人系盐城市亭湖区人民ZF。

公司系盐城市城北片区最重要的基
础设施建设及土地开发整理业务主体，
业务具有很强的区域专营性;公司主要
收入源自基础设施建设及土地开发业
务，因合并范围变更，2021年新增建筑
施工业务，整体收入规模有所扩大;依

托于自身的职能定位，近年来公司得到了亭湖区ZF在资金注入、股权划拨、资产划拨及财



政补贴方面的大力支持。

2021年度，公司实现营业收入128,263.05万元，总资产为382.48亿元，所有者权益为
205.36亿元。2024、2025年到期债务分别为6.43亿、1.61亿。

担保人的主体信用评级为AA+，由远东评级公司出具评级报告，评级展望为稳定。

综上所述，担保人拥有较多的资产及较强的综合实力，得到ZF的大力支持，再融资能
力较强，具有较大的财务弹性。



②盐城市亭湖区GY投资经营有限公司
THGT是盐城市亭湖区财政局全资拥

有的国有独资重点企业，注册资本（实
缴）30亿元，出资人和实际控制人均为盐
城市亭湖区人民ZF。

THGT作为亭湖区城市基础设施建设
主体，主要负责亭湖区基础设施建设和
土地开发，作为盐城市内主要的ZF融资平
台之一，得到当地ZF的大力支持。

2019年-2021年末，THGT总资产分别
为238.08亿元，287.23亿元，316.36亿元，

所有者权益分别为86.59亿元，103.18亿元，123.24亿元。
2019-2021年，公司分别实现主营业务收入78,618.33万元、91,111.29万元和91,762.04万元，

呈波动上升趋势。



2019-2021年，公司利润总额分别为26,355.75万元、21,601.10万元和34,530.31万元，净利润
分别为24,143.12万元、18,405.87万元和33,894.68万元。总体来看，公司的盈利状况与其从事土
地整理、基础设施建设等行业的现状相匹配，收益率处于合理的水平。

主体信用评级为AA，由中诚信国际信用评级有限责任公司评估，评级展望为稳定。

综上所述，“21亭公01”等多项债券存续中，公司资产规模大，ZF支持力度大，担保能
力强！



04 区域情况介绍



区域介绍——盐城市
盐城，隶属于江苏省，是长江三角洲重要

的区域性中心城市、淮剧主要的发源地，是丹
顶鹤的家园、麋鹿的故乡，有“东方湿地之
都，仙鹤神鹿世界”“鱼米之乡”的美称。

盐城有高速公路、铁路、航空、海运、内
河航运五位一体的立体化交通运输网络。城市
快速公交（BRT）实现运行。南洋国际机场和
盐城大丰港区成为国家一类开放口岸，盐城市
成为同时拥有空港、海港两个一类开放口岸的
地级市，盐城空港开通国际、国内航线14条。

近年来，盐城市经济保持较快发展，2021
年，全市实现地区生产总值6617亿元，一般公
共预算收入451亿元，在全省排名靠前。

https://baike.sogou.com/lemma/ShowInnerLink.htm?lemmaId=16555&ss_c=ssc.citiao.link
https://baike.sogou.com/lemma/ShowInnerLink.htm?lemmaId=8418625&ss_c=ssc.citiao.link
https://baike.sogou.com/lemma/ShowInnerLink.htm?lemmaId=78222&ss_c=ssc.citiao.link
https://baike.sogou.com/lemma/ShowInnerLink.htm?lemmaId=78222&ss_c=ssc.citiao.link
https://baike.sogou.com/lemma/ShowInnerLink.htm?lemmaId=24588149&ss_c=ssc.citiao.link


区域介绍——亭湖区
亭湖区，原名为盐城市城区，亭湖区是盐城

市委、市ZF所在地，是盐城市中心城区，数千
年也一直为盐城地区的政治、经济和文化中心，
自盐城建城以来，其城市化水平、经济发展水
平、教育水平、文化水平、消费水平和交通通达
度均居盐城市各县市区首位。

亭湖区区位独特，位于上海经济辐射圈内，
处在苏中沿海中部地域，在南通、扬州、泰州、
淮安、徐州、连云港六城市半圆中心。

经济方面，2021年，全区实现地区生产总值
623.66亿元，，一般公共预算收入45亿元，排名
靠前。





管理人-央企信有限公司



THANK YU
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